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LAUDO DE AVALIAGCAO
CAPA - RESUMO

Laudo n°: 2022/03 | Solicitante: COHAB Minas

Enderego do imdbvel
Rodovia BR 040, Gleba denominada “Fazenda da Mata”

7812557 A" 885

Coordenadas Geograficas (em Graus decimais)

Latitude: -19.775385° | Longitude: -44.120935°
Cidade UF
RIBEIRAO DAS NEVES MG

Objetivo da Avaliacéo
Valor de mercado

Finalidade da Avaliacéo
Levantamento patrimonial

22 19 Ad-hoe
Proprietério 6'12-abr.-22 09:19:11

COHAB MINAS

Area total de terreno

1.411.773,87 m?2

Pressupostos e Ressalvas

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliacdo de Bens, registradas no INMETRO
como NBR 14653 - Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imdveis Urbanos), e baseia-se:

> Na documentagéo fornecida, composta pela certiddo do imével e croqui;

> Em informagdes constatadas "in loco" quando da vistoria do imdvel;

Na presente avaliagdo considerou-se que toda a documentagao pertinente se encontrava correta e devidamente regularizada,
e que o imovel objeto estaria livre e desembaracado de quaisquer 6nus.

As informacgGes obtidas foram tomadas como de boa fé.

Tipologia do imdbvel
Gleba urbana

Metodologia utilizada Tratamento dos Dados
Método comparativo direto de dados de mercado Inferéncia estatistica

Especificagédo da avaliacéo
Grau de Fundamentacéo |II | Grau de Preciséo |I

Valor de Avaliacédo do Imdbvel

R$ 115.269.113,33 (cento e quinze milhdes, duzentos e sessenta e nove mil, cento e treze reais e
trinta e trés centavos)

Valores para o intervalo de campo de arbitrio

Valor minimo (-15%) = R$ 97.978.746,33 (noventa e sete milhdes, novecentos e setenta e oito
mil, setecentos e quarenta e seis reais e trinta e trés centavos)

Valor maximo (+15%) = R$ 132.559.480,32 (cento e trinta e dois milhdes, quinhentos e cin-
quenta e nove mil, quatrocentos e oitenta reais e trinta e dois centavos)

Nome do Resp. Técnico e Repres. Legal CPF Formacdo CREA RNP
Tiago Cichelero 019.641.571-37 | Engenheiro Civil | 1209576473
Nome da Empresa CNPJ

T. Cichelero Engenharia - ME 22.229.527/0001-25

Local e data
Cuiaba-MT, 13 de maio de 2022

T. Cichelero Engenharia ME CNPJ 22.229.527/0001-25
Avenida S&o Sebastido, n°® 3285, Quilombo, CEP 78.045-000, Cuiabd MT

Fone: (65) 99918-0211 / e-mail: tcengenhariacuiaba@gmail.com
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LAUDO DE AVALIAGCAO
Contrato n°: 5466-00-22

1. SOLICITANTE
Cohab Minas
2. PROPRIETARIO

COHAB MINAS

3. CONSIDERAGOES INICIAIS

O presente laudo apresenta a avaliagdo de imovel urbano, de propriedade da Cohab
Minas.

Imével situado na Rodovia BR 040, local denominado “Fazenda da Mata”, municipio
de Ribeirao das Neves-MG.

4. OBJETO DA AVALIAGAO
4.1. Tipo DO BEM
Gleba

4.2. DESCRICAO SUMARIA DO BEM

Imével situado na Rodovia BR 040, local denominado “Fazenda da Mata”, municipio
de Ribeirao das Neves-MG.

Trata-se de uma area total de 1.411.773,87 m2, conforme matricula e levantamento
do imovel. Parte do imédvel ja foi desmembrada (destinada ao municipio), e ndo faz parte da
desta area e da avaliagdo.

Formato irregular, topografia acidentada, fechamento em cerca.

4.3. OCUPANTE DO IMOVEL
Desocupado

4.4. Tipo DE OCUPACAO
Residencial/rural

5. FINALIDADE DO LAUDO
Levantamento patrimonial

6. OBJETIVO DA AVALIAGAO
Valor de mercado

7. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliacdo
de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 - Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte
2 (Imdveis Urbanos), e baseia-se:

» Na documentacdo fornecida, composta pela certiddo do imdvel e croqui;

> Em informagdes constatadas "in loco" quando da vistoria do imovel;

Na presente avaliacao considerou-se que toda a documentacao pertinente se encon-
trava correta e devidamente regularizada, e que o imdvel objeto estaria livre de quaisquer
onus.

As informacgdes obtidas foram tomadas como de boa fé.

8. IDENTIFICAGCAO E CARACTERIZAGCAO DO BEM AVALIANDO

Periodo da Vistoria: 12/04/2022.

Imével situado na Rodovia BR 040, local denominado “Fazenda da Mata”, municipio
de Ribeirao das Neves-MG.

Trata-se de uma area total de 1.411.773,87 m2, conforme matricula e levantamento
do imovel. Parte do imédvel ja foi desmembrada (destinada ao municipio), e ndo faz parte da
desta area e da avaliagdo.

Formato irregular, topografia acidentada, fechamento em cerca.

T. Cichelero Engenharia ME CNPJ 22.229.527/0001-25
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8.1. MICRORREGIAO DO AVALIANDO

Ribeirdo das Neves é um municipio brasileiro do estado de Minas Gerais, situado na
regidao metropolitana da capital Belo Horizonte. Possui uma populagao de 341.415 habitantes,
de acordo com estimativa do IBGE em 2021.

A infraestrutura urbana existente no entorno conta com rede de energia elétrica e
agua, bem como pavimentagao.

9. DIAGNOSTICO DO MERCADO
a) Liquidez: LIQUIDEZ BAIXA
b) Desempenho de mercado: NORMAL
c) Numero de ofertas: BAIXO
d) Absorgao pelo mercado: DEMORADA
e) Publico alvo para absorgdo do bem: RESIDENCIAL/COMERCIAL

10. INDICAGAO DO(S) METODO(S) E PROCEDIMENTO(S) UTILIZADO(S)

MINVO (Método Involutivo)

Observacao: adotamos este método para a avaliagdo tendo em vista que ndo ha no
municipio imdveis em caracteristicas semelhantes, principalmente pela sua area de terreno.

11. AVALIACAO DO IMOVEL

Conforme a NBR 14.653-1 define, o Método Involutivo identifica o valor de mercado
do bem, alicergado no seu aproveitamento eficiente, baseado em modelo de estudo de viabi-
lidade técnico-econ6mica, mediante hipotético empreendimento compativel com as caracte-
risticas do bem e com as condicées do mercado no qual esta inserido, considerando-se cena-
rios viaveis para execucéo e comercializagéo do produto.

A vistoria do imovel foi realizada no dia 12/04/2022.

Na vistoria, foram verificadas todas as caracteristicas do imdvel, bem como o entorno
em que esta inserido.

A partir dai, definimos a metodologia a ser aplicada na avaliagdo.

11.1 AVALIAGAO DO IMOVEL
11.1.2PROJETO HIPOTETICO
A definicdo de projeto hipotético para avaliacdo da area é premissa do Método Invo-
lutivo.
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Apos identificagdo das caracteristicas do imdvel e do seu entorno, criamos um projeto
hipotético para o avaliando, sendo possivel desta forma inferir todos os custos inerentes a
implantacdo deste projeto hipotético, todas as receitas que ele pode gerar, permitido assim
determinar o valor da area de acordo com o mercado imobiliario local.

A analise e projeto hipotético adotado para esta avaliacdo é de empreendimento hori-
zontal de lotes em loteamento de padrao popular, similar a empreendimentos consolidados
existentes no entorno do imovel avaliando. Adotamos este modelo tendo em vista ser possivel
a pesquisa e coleta de dados de mercado de lotes individuais deste empreendimento similar.

O projeto hipotético criado compreende desta forma empreendimento de lotes em
loteamento aberto, com area de terreno padrdo de 300,00 m2, e testada de 10,00 metros, €,
para a faixa marginal a rodovia BR 040, imdveis com area de 1.500,00 m2 com testada de
25 metros.

TG.

ENGENHARIA

Lotes 55%
Arruamentos, Area verde, Institucional 45%

Area da gleba (A,) Conforme matricula

Area lotedvel (A)

1.411.773,87 |m
776.475,63 |m

55% da area total

Observagdes:

1. Estimamos a drea verde total do imdvel em aproximadamente 204 mil metros quadrados, estimado em 15% da area total. As ruas existentes podem ser
consideradas na taxa de arruamentos.

2. Terreno acidentado, fato este considerado no percentual de aproveitamento da area loteavel.

Lotes tipo 1
Area total aplicada a esta tipologia| 60.000,00 m’ Area lotedvel na drea da Rodovia BR 040
Area média dos lotes 1.500,00 |m’ Adotada considerando projetos de loteamentos da regido
Quantidade de lotes 40,00 |unidades
Unitario 696,45 R$/m2 Conforme avaliagdo pelo MCDDM
Lotes tipo 2

1 4 . ~
Area lotedvel padrio

Area total aplicada a esta tipologia| 716.475,63 [m
300,00 |m
2.388,00 |unidades

294,19 |R$/m?>

2 Adotada considerando projetos de loteamentos da regido

Area média dos lotes
Quantidade de lotes

Unitario

Conforme avaliagdo pelo MCDDM

11.1.3PESQUISA DE VALORES

A pesquisa de valores foi realizada com base nos preceitos da avaliagdo pelo Método
Comparativo de Dados de Mercado, tendo como objetivo estimar o valor de mercado do pro-
duto imobilidrio projetado para a situacdo hipotética adotada e sua variacdo ao longo do
tempo.

Foram coletados 18 elementos amostrais, lotes urbanos no municipio de Ribeirdo das
Neves, definidos conforme varidveis do modelo.

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra : 18 Total 27
Utilizados 217 Utilizadas 14
Outlier : 0 Grau Liberdade : 13

MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Variavel Dependente: In(y)

COEFICIENTES VARIAGAO
Correlacao : 0,96936 Total : 5,37615
Determinacédo : 0,93966 Residual : 2688618,33656
Ajustado : 0,92573 Desvio Padrdo : 0,15797
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 67,47658 D-Calculado : 1,52980
Significancia : < 0,01000 Resultado Teste : N&o auto-regressao 98%
NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padriao % Modelo
-1a1 68 64

T. Cichelero Engenharia ME CNPJ 22.229.527/0001-25
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-1,64 a +1,64 90 94
-1,96 a +1,96 95 100

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)

Y = 29,513863 * 2,718('0’010014 *X1 A ) * 2,718(1'076177 *X2) * 2,718(0,698320*X3)

MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO
Média : 335,55 Coefic. Aderéncia : 0,95785
Variacdo Total : 842187,29 Variagao Residual : 35499,84
Variancia : 49540,43 Variancia : 2730,76
Desvio Padrao : 222,58 Desvio Padrao : 52,26

GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

800

700

600
500

Yalores Calculados

400
300
200

200 300 400 500 600 700 800 900
Valores Ohservados

Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrao

Distribuigéo de Freqiéncia

041
0,351
0,3
0,251
0,2
0,151
01
0,051

-1,70a-088 -0,89a-008 -008a072 072a1/53

Distribuicdo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados
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Andlise Mista
Yalor calculado versus residuo padronizado
3
2_
o *
oy * .
=1 *
=
Z o0 . . . :
& * .
1] . A .
2 *
3 ;
5 6
IN(R$/mM2)

DE$CRI(;AO DAS VARIAVEIS
X1 Area

Area do terreno

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 125,00 a 24000,00

Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na média: -18,90 % na estimativa

300
200

R$im2

[

100+

0 10.000 20.000
Area

* Local

Localizacao, sendo 1 para bairro periferico, 2 para bairro em zona
consolidada de ocupacao, 3 para regiao central

Tipo: Cédigo Alocado

Amplitude: 2,00 a 2,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

400
200

R$im2

-

Micronumerosidade: atendida. Via
X2 Via

1 para via comum

2 para via valorizada

Tipo: Dicotdmica Isolada

Amplitude: 1,00 a 2,00

Impacto esperado na dependente: Positivo
Diferencga entre extremos: 193,00 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida. Via

400
200

R$/m2

-

XsInfra

1 para via sem pavimento

2 para via com pavimento

Tipo: Dicotdmica Isolada

Amplitude: 1,00 a 2,00

Impacto esperado na dependente: Positivo
Diferenga entre extremos: 101,00 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida. Infra

* Valor oferta

300
200
100

R$im2
o
ME

Valor em oferta

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 39000,00 a 6000000,00
Impacto esperado na dependente: Positivo 5765 G

200 400 600 800
R$im2

* Valor ajustado
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Valor ajustado, reduzindo em 10% o valor em oferta

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 35100,00 a 5400000,00

Impacto esperado na dependente: Positivo 5,785

200 400 600 800

R§im2
Y R$/m2
Valor unitario, razao entre o valor ajustado e a area
Tipo: Dependente
Amplitude: 125,00 a 912,16
Micronumerosidade para o modelo: atendida.
PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES
VARIAVEL Escala Li- T-Student Significancia Determ. Ajustado
near Calculado (Soma das Caudas) (Padrao = 0,92573)
X1Area XV -6,93 0,01 0,67595
X2 Via X 9,04 0,01 0,49792
Xz Infra X 7,27 0,01 0,65076

MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)
* MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
* MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

©
(0]
£
—_ —
g |2
X1 | xV¥e
X2 X
X3 X
Y [In(y)
Projecao de valores:
LOTES TIPO 1:
Dados do imoével avaliado:
Area 1.500,00
Via 2
Infra 2

Valores da Moda para 80 % de confianga
R$/m2 Médio: 696,45

R$/m2 Minimo: 616,95

R$/m2 Maximo: 786,20

Precisdo: Grau III

Moda: )

R$/m2 =29,513863 *e ~ (-0,010014483 *Areal> ) *e ~ (1,0761768 * Via ) *e ~
(0,69832043 * Infra )

Resultado pelo intervalo de confianca (80%)

R$ R$/m? % de variacao
Minimo 925.421,56 616,95 -11,42
Médio 1.044.675,00 696,45

T. Cichelero Engenharia ME CNPJ 22.229.527/0001-25
Avenida S&o Sebastido, n°® 3285, Quilombo, CEP 78.045-000, Cuiabd MT
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| Maximo | 1.179.294,41 | 786,20 + 12,89

24,30 % de amplitude

Resultado pelo campo de arbitrio

R$ R$/m? % de variacao
Minimo 887.970,00 591,98 - 15,00 %
Médio 1.044.675,00 696,45
Maximo 1.201.380,00 800,92 + 15,00 %
Projecao de valores:
LOTES TIPO 2:
Dados do imdvel avaliado:
Area 300,00
Via 1
Infra 2

Valores da Moda para 80 % de confianga
R$/m2 Médio: 294,19

R$/m2 Minimo: 273,99

R$/m2 Maximo: 315,87

Precisdo: Grau III

Moda: )

R$/m2 =29,513863 *e ~ (-0,010014483 *Areal> ) *e ~ (1,0761768 * Via ) *e ~
(0,69832043 * Infra )

Resultado pelo intervalo de confianca (80%)

R$ R$/m? % de variacao
Minimo 82.197,51 273,99 - 6,87
Médio 88.257,00 294,19
Maximo 94.762,44 315,87 + 7,37

14,24 % de amplitude

Resultado pelo campo de arbitrio

R$ R$/m? % de variacao
Minimo 75.018,00 250,09 - 15,00 %
Médio 88.257,00 294,19
Maximo 101.496,00 338,32 + 15,00 %
11.1.3.1 ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
tuaca G
Iltem Descricédo pontuaggo rau
atingida I} Il |
Caracterizag&o do imé- Completa quanto a to- | Completa quanto as vari- Adogcao de situagéo pa-
1 . 3 das as variaveis anali- aveis utilizadas no mo- .
vel avaliando radigma
sadas delo
Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o nu- 4 (k+1), onde k é o nu- 3 (k+1), onde k é o nu-
2 dados de mercado, 2 mero de variaveis in- mero de variaveis inde- | mero de variaveis inde-
efetivamente utilizados dependentes pendentes pendentes
Apresentagao de infor-
magbes relativas a to- Apresentacao de infor-
dos os dados e varia- | Apresentagao de informa- map 5es relagtivas 20s da-
Identificagdo dos da- veis analisados na mo- | ¢oes relativas aos dados ¢ e .
3 2 e ) dos e variaveis efetiva-
dos de mercado delagem, com foto e e variaveis analisados na mente utilizados o Mo-
caracteristicas obser- modelagem delo
vadas no local pelo au-
tor do laudo
4 Extrapolagao Nao admitida Adm't'(.j,a para apenas . Admitida, desde que:
uma variavel, desde que:

T. Cichelero Engenharia ME CNPJ 22.229.527/0001-25
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A

a) as medidas das carac-

teristicas do imdvel avali-

ando nao sejam superio-
res a 100% do limite

amostral superior, nem in-

feriores a metade do li-
mite amostral inferior

b) o valor estimado nédo
ultrapasse 15% do valor
calculado no limite da

a) as medidas das ca-
racteristicas do imoével
avaliando n&o sejam su-
periores a 100% do li-
mite amostral superior,
nem inferiores a metade
do limite amostral infe-
rior

b) o valor estimado nédo
ultrapasse 20% do valor
calculado no limite da
fronteira amostral, para

fronteira amostral, para a
referida variavel

as referidas variaveis,
per si e simultanea-
mente, e em moédulo

Nivel de significancia

o (somatdrio do valor

das duas caudas) ma-

5 | ximo para a rejeigéo da 3

hipétese nula de cada

regressor (teste bicau-
dal)

10% 20% 30%

Nivel de significancia
maximo admitido nos
demais testes estatisti-
cos realizados

3 1% 2% 5%

Soma dos pontos 16

ENQUADRAMENTO SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTACZ\O

Graus 111 I} |

Pontos minimos 16 10 6

2,4, 5 e 6 nominimo no grau

Il e os demais no minimo no
grau |

Itens obrigatérios no grau correspon-
dente

2,4,5e6nograulll e os
demais no minimo no grau Il

Todos, no minimo
no grau |

11.1.3.2 ENQUADRAMENTO SEGUNDO SEU GRAU DE PRECISAO

Grau

Descrigdao |11l 1l |
Amplitude do intervalo de confianga de
80% em torno do valor central da esti-
mativa

< 30% <40% <50%

11.1.4PREVISAO DE RECEITAS
As receitas de venda das unidades do projeto hipotético foram calculadas com base
nos resultados obtidos pela avaliagao de valor de mercado, considerando eventual valorizacao

imobiliaria, a forma de comercializacdo e o tempo de absorcdo pelo mercado.
Receita liquida da venda dos lotes (RLB)

Receita liquida da venda dos lotes (RLB)

RLB = (VL/ n) . (1+v)™ {(1-D, - n.IL).Spy + (IL/W) [n(1+w)"™S,,]} RLB = (VL/ n) . (14v)"™ {(1-D, - n.IL).Spy + (IL/W) [N(1+W)"™S ]}

VL = receita de vendas no periodo

VL=A_*VUB 41.787.000,00 |R$

v = taxa de valorizagdo territorial
t = prazo total

n = periodos consecutivos

Dv = despesas de vendas

VL = receita de vendas no periodo
v = taxa de valorizagdo territorial

t = prazo total

n = periodos consecutivos

Dv = despesas de vendas

IL = taxa média mensal de imposto territorial IL = taxa média mensal de imposto territorial

IL=i/12 0,000833333 IL=i/12 0,000833333
w=[(1-p)/(1+v)] - 1 0,00092869 w=[(1-p)/(1+v)] - 1 0,00092869

Sw = fator de capitalizagdo

Sow = [(1-w)"- 1)/w 24,25807258

S.w = fator de capitalizagdo
Sow = [(1-w)"- 1]/w

24,25807258

RLB 47.800.163,75 RLB 241.111.275,03

T. Cichelero Engenharia ME CNPJ 22.229.527/0001-25
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11.1.5LEVANTAMENTO DO CUSTO DE PRODUGCAO DO PROJETO HIPOTETICO
Esse levantamento corresponde a apuracgdo dos custos diretos e indiretos, inclusive de

elaboracdo e aprovacao de projetos, necessarios a transformagado do imdvel para as condigoes
do projeto hipotético.

Tab. PINI (RS) % a executar Previstas (RS)
Topografia 11.005,33 100 11.005,33
Terraplenagem 12.578,64 100 12.578,64
Rede de dgua 12.829,93 100 12.829,93
Rede de esgoto 23.453,05 100 23.453,05
Drenagem (galerias) 9.119,48 100 9.119,48
Drenagem (guias/sarjetas) 7.501,89 100 7.501,89
Pavimentagdo 25.003,24 100 25.003,24
lluminagdo publica 3.082,60 100 3.082,60
Total 104.574,16 100 104.574,16
Custos para urbanizagdo de 1.000 m? de 4rea il (revista "Construgdo e Mercado"- Ed. PINI)
Tipologia 1 Tipologia 2
| Urbanizagio (Du)] 6.337.193,92 |RS [ Urbanizagdo (Du)] 75.674.083,25 |R$
Valor de urbanizagdo total
[ Urbanizacio (Du)| 82.011.277,16 |RS$

11.1.6PREVISAO DE DESPESAS ADICIONAIS
Despesas adicionais para a producdao do empreendimento, como taxas, despesas de
compra e venda.

Compra (Dc) 2,00% sobre a gleba
IPTU (ig) 1,00% sobre a gleba e lotes

Venda (Dv) 4,00% sobre os lotes

Projetos, Licengas, Aprovacdes 1,00% sobre a despesa de urbanizagdo (investimento)
Aplicagdo (p) 0,59% [ao més extraido do mercado financeiro - CDI Ultimos 12 meses
Custo de urbanizagdo (c) 1,08%|ao més variagdo média do CUB Sinduscon - CSL-8 ultimos 12 meses
Valorizagdo territorial (v) 0,50% [ao més arbitrado a partir de informagdes locais
Lucro Incorporador (L) 15,00%

11.1.7MARGEM DE LUCRO DO INCORPORADOR
Para este modelo adotamos como margem de lucro o percentual de 15%, conforme
praticado pelo mercado.

11.1.8PRAZzOS
Adotamos prazos compativeis com as caracteristicas do empreendimento.
Urbanizacao (k) 12| meses
Venda dos lotes (n) 24[meses
Total (t) 36|meses
11.1.9MoDELO
Segue o0 modelo de calculo do empreendimento deste projeto hipotético.
Residuo da Urbanizagdo (R) Residuo da Urbanizagdo (R)
R=(Du/K) . (14p) [k - (1+0). S ] R=(Du/K) . (1+p) [k - (1+u). Sy, ]
Du = despesas de urbanizagdo Du = despesas de urbanizagdo
p = taxa de aplicagdo p = taxa de aplicagdo
t = nimero de periodos total t = nimero de periodos total
k = nGumero de periodos para urbanizagdo k = nGumero de periodos para urbanizagdo
¢ = taxa de custos da construgdo c = taxa de custos da construgdo
u=[(1+c)/(1+p)]-1 u=[(1+c)/(1+p)]-1
Sk. = fator de acumulagdo de capital Syu = fator de acumulagdo de capital
Su = (10114 Su,= (10010
R - 252.761,18 |RS R - 3.018.287,06 |RS

T. Cichelero Engenharia ME CNPJ 22.229.527/0001-25
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Receita liquida da venda dos lotes (RLB)

RLB = (VL/ n) . (1+v)"™ {(1-D, - n.IL).Spy + (IL/W) [n(1+w)"™-S,,]}

VL = receita de vendas no periodo

VL=A *VUB 41.787.000,00 |RS

v = taxa de valorizagdo territorial
t = prazo total

n = periodos consecutivos

Dv = despesas de vendas

IL = taxa média mensal de imposto territorial

IL=i/12 0,000833333
w=[(1-p)/(1+v)] -1 0,00092869

Sw = fator de capitalizagdo

Sow = [(1-w)"- 1]/w 24,25807258

47.800.163,75

RLB

Receita liquida da venda dos lotes (RLB)

RLB = (VL/ n) . (14v)"™ {(1-D, - n.IL).Spy + (IL/W) [N(1+W)"™S 1}

VL = receita de vendas no periodo

VL=A_*VUB

210.779.965,15 [RS

v = taxa de valorizagdo territorial

t = prazo total

n = periodos consecutivos
Dv = despesas de vendas

IL = taxa média mensal de imposto territorial

IL=i/12 0,000833333
w=[(1-p)/(1+v)] -1 0,00092869

Snw = fator de capitalizagdo
Sow = [(1-w)"- 1]/w

24,25807258

241.111.275,03

RLB

Valor da Gleba com base no lucro definido

VT= {[(RLB +R) / (1+L)(1+p)7 - Du } . (1 + Dc + ig)*

RLB = receita obtida coma venda dos lotes
R = Residuo de urbanizagdo

Du = despesas de urbanizagdo

Dc = despesas de compra

ig = imposto territorial no ato da compra

L = margem de lucro do incorporador

p = taxa de aplicagdo

VT = valor maximo que se deve pagar pela gleba

vt 26.288.856,48 |RS
=Y L

Unitario da gleba

Valor da Gleba com base no lucro definido

VT={[(RLB +R) / (1+L)(1+p)] - Du } . (1 + Dc + ig)*

RLB = receita obtida coma venda dos lotes

R = Residuo de urbanizagdo

Du = despesas de urbanizagdo

Dc = despesas de compra

ig = imposto territorial no ato da compra
L = margem de lucro do incorporador

p = taxa de aplicagdo

VT = valor maximo que se deve pagar pela gleba

vT

Unitario da gleba

88.980.256,84 |RS
[ w9 frgymr

VT

Valor total maximo da gleba como um todo

115.269.113,33 |RS$

Unitério da gleba

(T

11.1.10 ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
s pontuagao Grau
Iltem Descrigao
atingida I} Il
1 Nivel dg detallhanjgnto 1 Anteprole'to.ou projeto Estudo Preliminar Ar_)roveltamento, ocupa-
do projeto hipotético basico ¢&o e usos presumidos
Preco de venda das No minimo grau Il de Grau | de fundamentacio
2 | unidades do projeto hi- 3 fundamentagéo no mé- . ¢ Estimativa
e . no método comparativo
potético todo comparativo
N Grau Ill de fundamen- | Grau Il de fundamentagdo | Grau | de fundamenta-
Estimativa dos custos ~ A . . = i
3 = 2 tacdo no método da no método da quantifica- | ¢do no método da quan-
de produgéo e = P
quantificagéo de custos ¢éo de custos tificagéo de custos
Fundamentados com
4 Prazos 2 dados obtidos no mer- Justificados Arbitrados
cado
Fundamentadas com
5 Taxas 2 dados obtidos no mer- Justificados Arbitrados
cado
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6 Modelo 1 Dinamico com fluxo de | Dinamico cor.n.equag()es Estatico
caixa predefinidas
Analise setorial e diag- De estrutura, de con-
7 o 9 1 juntura, tendéncias e Da conjuntura Sintéticos da conjuntura
néstico de mercado
conduta
8 Cenarios 1 No minimo 3 2 1
. - Simulagbes com dis- Simulagbes com identifi-
Analises de sensibili- = = R . . =
9 1 cussdo do comporta- | cagdo das variaveis mais Sem simulagao
dade do modelo I
mento do modelo significativas
Soma dos pontos 14
ENQUADRAMENTO SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTACAO
Graus 11} Il |
Pontos minimos 22 13 9
2,6, 7 e 8 no minimo no grau
Itens obrigatérios no grau correspon- 2,6,7e8nograullleos Il e os demais no minimono | Todos, no minimo
dente demais no minimo no grau Il grau | no grau |
12. RESULTADO DA AVALIACAO

R$ 115.269.113,33 (cento e quinze milhdes, duzentos e sessenta e nove mil, cento e

treze reais e trinta e trés centavos)

Valores para o intervalo de campo de arbitrio

Valor minimo (-15%) = R$ 97.978.746,33 (noventa e sete milhdes, novecentos e

setenta e oito mil, setecentos e quarenta e seis reais e trinta e trés centavos)

Valor maximo (+15%) = R$ 132.559.480,32 (cento e trinta e dois milhdes, qui-

nhentos e cinquenta e nove mil, quatrocentos e oitenta reais e trinta e dois centavos)

13.

OBSERVAGOES COMPLEMENTARES IMPORTANTES
Imovel registrado sob a matricula n® 9823, do cartério de registro de imoveis de Ri-

beirdo das Neves-MG, com certiddes atualizadas em 08/04/2022.

14.

15.

16.

17.

CONCLUSAO
Desta forma, laudo com més de referéncia da avaliagdo de maio/2022.

ANEXOS

Anexo I - Relatdrio fotografico — imovel avaliando............coocieiiiiiiiiinnn . 14
Anexo II — Documentagao do IMOVEL.....cvieieiiiiiiie e 16
Anexo III - Planilha de dados amostrais e croqui de localizagao..................... 26
Anexo IV — ART - Anotagao de Responsabilidade Técnica.......c.cvevvvvnininininnnns 27
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Anexo |

RELATORIO FOTOGRAFICO | LAuDO 3 |
Proprietario Municipio
COHAB MINAS RIBEIRAO DAS NEVES

QU™ 28s 592405 7812557 A" 885 < V.- NE31

VISAO GERAL VISAO GERAL

23s 592404 7812557

¥

abr 22 09:19:24

VISAO GERAL VISAO GERAL

ot 23s 592206

VISAO GERAL

/GS84.
12m

VISAO GERAL VISAO GERAL

1/2 Relatério Fotografico.xlsx / Fotos



RELATORIO FOTOGRAFICO

Proprietario
COHAB MINAS

Municipio

RIBEIRAO DAS NEVES |

3s 592025 7813045

= i

VISAO GERAL

VISAO GERAL

QU 23s 591623 7813532

09:31:43

VISAO GERAL

VISAO GERAL

Ad-hoc
jeves MG. 33

VISAO GERAL

23s 592595 7814843

2/2

VISAO GERAL

VISAO GERAL

Relatério Fotografico.xlsx / Fotos
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Matricula : : Iimoével — Registro Anterior
Zona’Bairro Terreno Rural-Fazenda da Mata Mat.4662
9 8 2 3 Lote Quadra Secio . R.0O1
Date Rua No w02
Apto. Loja Sala Cart. P.
24/03/1998 | |\ e 1.489.496,00m Fr_ldoal Leopoldo

Caracteristicas Confrontagoes

Terreno Rural constituido por uma gleba de terreno com area de '!
1.480.496,00m® destacada de uma area maior de 2.480.000,00m®, si-
tuada no lugar denominado "FAZENDA DA MATA", neste Municipio de !

goes abaixo.

Ribeirao das Neves, INCRA 426.156.002.003 com.limites e confronta

Proprietario

Companhia de Habitagao do Estado de Minas Gerais -COHAB/MG, com !
sede em Belo Horizonte /MG, CGC.17.161.837/0001-15.

—. COd o AtON, Registros & Averbagdes

AV 01 |Origem do Imovel: Cart. de Reg. de P. Leopoldo, Mat.4662
R.01, L202 em 02/06/1980. Transmitente:Sociedade Agro Pe
cuaria da Mata Itda, CGC.23.456.106/0001-08, repres. p/"'
socio, Wilson Camargos Baptista. Adquirente: Companhia

ja descrito.c/ limites e confrontagoes:" Tomou-sSe como

para Neves. Dai, segue em diregao de 4° 26' NO, e exten-'
040._dai segue azimute magnético de 17¢ 27' NO, ao marco
n? 03 acompanhando a cerca de faixa de dominio da BR-040

co.n? 03 ao marco n? 04 rumo de 172 00' NO, dist%ncia de
228,20ms, cerca: 4 ao 5 rumo de 172 05' NO, distancia de

20ms, cerca: 6 ao 7 - rumo de 152 04' NO, distancia de

frontar com terreno de Joviano Naves(atual Vale do Ouro)
até o marco n¢ 70, com 0S sSeguintes rumos e distancias:

de Habitacao.do Estado de Minas Gerais- COHAB/MG. Imovel:
ponto de amarragao o Km 510 da BR-040, eixo da intersecad
sao de 168,00m, ao marco n? 02, situado no vertlce da Fa-

zenda . do. Dr. Paluto Soares Couto e faixa de Dominio da BR

na. extensao de 466,80ms, em diregéo a Sete Lagoas, do Man

Tl
159,00ms cerca: 5 ao 6 rumo 172 58' NO, distancia de 268,
108,60ms, cerca 7 ac 8 - rumo de 172 00' NO, distancia de

126,00ms, cerca: 8 ao 9 = 56 - rumo de 172 40' NO, distan
cia de 188,10ms, cerca; marco n? 09= 56, onde passa a con

Oficio de Registro de Imoveis de Ribeirdo das Neves — MG Ficha No .

ESoIicitado por: 00009220640 - Data da Solicitacao: 08/04/2022 14:40
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- Cod — Ato N. Transporte de Reglstros e Averbagues

AV 01l ] Contin.
9- 56- rumo de 652 00' NE, distancia de 127,40m, .cerca: '
57 lao 58 - rumo de 73¢58' NE, distancia de 105,60m, “cerca: !
58 ao 59 - rumo de 67¢ 17' NE, distancia de 152,00m, cer
ca: 59 ao 60 - rumo de 86° 00' NE, distanciade 139,40m, "
cerca: 60 ao 61 - rumo de 64¢ 00' NE, distancia de 27,90m
cerca: 61 ao 62 - rumo de 47¢ 30' NE, distancia de 102,60
cerca de 62 ao 63 rumo de 29¢ 4Q' NE, distancia de 157,30
ms, cerca: 63 ao 64 - rumo de 342 29' Ne distancia de '
62,40ms, cerca: 64 ao 65 - rumo de 43°430" NE, distancia'
de 119,95m, cerca: 65 ao 66 - rumo de 39°2 05' NE, distan-
cia de 74,60m, cerca: 66 ao 67 - rumo de 472 30' NE, dis+
tgncia de 98,60m, cerca: 67 ao 68 rumo de 632 55' NE, dig
tancia de 46,60ms, cerca: 68 ao 69'= rumo de 47° 15! NE, ]
distancia de 173,30ms, cerca: 69 ao 70 - rumo de 302 QO'
NE distanica de 52 00ms canto da eerca, marco 70, onde !
passa a confrontar com estrada municipal de caique, até d
marco n? 74, com OsS segulntes rumos e distancias: 70 ao !
71 - rumo de 592 008 SE dlstan01a de 26,60ms cerca: 74 ad
72 — rumo de 412 40' SE Distancia de 154,60ms cerca: 42 '
ao 73 - rumo de 67¢ 35' SE distancia de 82,10ms, cerca:
73 ao 74 - rumo de 85¢ 04t NE distancia de 154,60ms Cantc
de cerca onde passa a cenfrontar com terreno de Jose Al-
berto da Silveira, até © marco 79 com os seguintes rumos’
e distancias: 74 ao 75 - rumo de 032 50' SW, distancia de
146,60ms, cerca: 75 ao*76 - rumo de 55° 30' SW, dlStaDClc
de 105,30ms, cercat,. 76 ao 77 - rumo de 3492 5B6' SW, dlstap
cia de 77,30ms, cerca: 77 ao 78 - rumo de 48¢ 30' SW, dig
taAncia de 44,00ms,‘cerca:78 ao 79 - rumo de 582 00' Se, !
distancia de 129,30ms fim de cerca, a margem do corrego,
marco n? 79, onde passa a confrontar com terreno da Peni-4
tenciaria Agrlcola de Neves até o marco n? 04 com 0S se-
guintes rumos ‘e distancias: 79 ao 8O rumo de 162 00' ©W,
distancia de.121, 30ms encontro de corrego 80 ao 81 - rumg
de 71¢ 25! NO, dlstanc1a de 109,30ms, corrego 81 ao 82 -
rumo de.88¢ 50' SW, distancia de 220,00ms, corrego 82 ag
83 - rumo de 72¢ 20' 5W, distancia de 113, BOms corrego, '

cerca: 84 a0 85 - rumo de 272 48' SW dlstan01a de 131,90m
ceréa: 85 ao 86 - rumo de 392 00' SW, dlstan01a de 102,10
ms,wcerca 86 ao 87 - rumo de 59¢ 00 SW, distancia de o
52,20ms: 87 ao 88 rumo de 692 04' SW distancia de 50,60ms
cerca: 88 ao 89 rumo de 39¢ 35' SE, distancia de 98,60ms,
cerca 89 ao 90 - rumo de 502 318 dlstan01a de 95,70ms, '
cerca: 90 ao 91 - rumo de 40¢ 28' SE, dlstan01a de 109,80
ms cerca 91 ao 92 - rumo de 31°¢ o1 SE distancia de REK
98,60ms, cerca: 92 ao 93 — rumo de 5292 32' SE, dlstan01a'
de 43,90ms, cerca: 93 a0 94 -~ rumo de 43¢ 00' SE, distanA
cia de 154,60ms, cerca: fim de cerca, corrego da mata, !
marco n? 94 onde passa a confrontar com o terreno de Wil

son Camargos Baptista, segue corrego da mata acima ate o

m

lagoa: 83 ao 84 - rumoc de 11° 588 SW, dlstan01a de 57,30ms

no 100 e cerca ate o marco n® 107, com os seguintes

O T

Solicitado por: 00009220640 - Data da Solicitacao: 08/04/2022 14:40
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I —— Motricula  se—

9823

Data

24/03/1998

— Céd.= Ato N. Registros ® Averba¢fes

AVT 0l Contlnuagao
rumos e distancias: 94 ao 95 - rumo de 389 50' S0, dis-'
tancia de 53,30m, corrego da mata: 95 ao 96 - rumo de !
59¢ s0' SO, distancia de 72,50m, corrégo da mata: 96 ao'
97 - rumo de 38¢ 20' NO, distancia de 40,00ms, corrego
da mata: 97 ao 98 - rumo de 89¢ 39' NO distancia de 36,6(
ms, corrego da mata: 98 ao 99 - rumo de 402 298 SO distay
cia de 37,30ms, corrego da mata: 99°ac 100 - rumo de 82°¢
15' S0, distancia de 102,64ms corrego da mata: cerca 100
ao 101 rumo de 022 00' SW, distancia de 199,90ms, cerca:
101 ao 102 - rumo de 132 20' 80, distancia de 159,90ms !
cerca: 102 ao 103 - rumo de 39° 46' SW distancia de ''!
30,60ms, cerca: 103 ao 104 =.rumo de 20¢ 35'SW, distancij
de 28,00ms, cerca: 104 ao 105, rumo de 02¢ 00' SE, dis-'
tancia de 134,60ms. cerca: 105 ao 106 — rumo de 182 50'S|
distancia de 105,30ms, c¢érca: 106 ao 107 - rumo de v
53¢ 15' SE distancia de+«144,50ms, canto de cerca, marco'
n? 107, onde passa a confrontar com terreno de Katia Imo
biliaria até o marco PP = 0 = 109, com os seguintes ru—
mos e distancia: 107.a0 108 - rumo de 39¢ 00 SO, distan-
cia de 127,90m, cerca: 108 ao 109- rumo de 47¢ 50' SE, !
distancia de 10,10ms, canto de cerca, confrontagao de Ka
tia Imobiliaria e Jose Geraldo Cerqueira, do marco O =
109 01 01, segué-com rumo de 87¢ 30' NO, distancia de '
256,50ms, confrontando com terrenos do Dr.Plauto Soares'
do Couto. Dommarco 01 ao 02, segue com rumo de 882 30'NO
distancia d€4131,00ms. Pela divisa do terrenc do Dr.Plat
£o Soares.do couto até o vertice deste com a cerca de
faixa de dominio da BR-040, inicial desta descrigao".
AV.02 em_10/11/1980- Recibo de Quitagao. AV.03 em 19/11/
1980- Quitagao Total. R.04. Hipoteca a favor do Banco de
Credito Real de Minas Gerais S/A, em 02/12/1980. AV.05 '
em 1Q/02/1994- cancelamento de Hipoteca. AV. 06 em 27/08
97= Averbagao de Penhora. AV.07 em 27/08/97- Certifica-'
gao de averbagao de penhora. Rib. das Neves, 24/03/1998.
Dou feée. A Oficial. HM

R 02 | PENHORA: Conf. Oficio n¢ 106/8V/98/SECVA do MM. Juiz Fe-
deral da 82 Vara, datado de 26/02/1998, referente ao Au-
tos da. Execugao Fiscal (Proc. n® 93.0021929- 4) proposta’
pela Fazenda Nacional contra Companhia de Habitacao do !
Estado de Minas Gerais- COHAB/MG e Outro, sobre uma area
1.159.503,00m2, aproximadamente, situada a margem da Ro-

dovia BR-040, Km 510. Rib. das Neves, 24/03/98. Dou fé.Al
Nfirdial 11

\v‘
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Transporte de Registros e Averbac¢des

23 Penhora: Da area de 1.159.503,00m’ ,aproxwmaismente si
tuada a margem da Rodovia BR-040, apos o trevo de acesso
a Ribeirao das Neves, conf. Mandado 01, processo.231.97.

007.029-9 - Precatdria Citatodria, expedido em/18/03/98 p
Secretaria do Juizo desta Comarca através dosescrivao,
Antonio Carlos Gomes, por Ordem do MM. Juiz, ‘e conforme'
Auto de Substituicgao de Penhora datado de 18/03/1997, re
ferente ao processo n? 93.0021928-6 da 22 Vara da Justi-
ca Federal tendo como autora a Fazenda Nacional e como '
ré, a Companhia de habitacao do Estado de Minas Gerais -
COHAB/MG. Rib. das Neves, 28/05/1998. ‘Dou fe. A oficial.

Cancelamento da 2a. Penhora: Conf. Mandado do MM. Juiz
de Direito da Comarca de Ribeirdo das Neves/MG, DR.
Haroldo André Toscano de QOliveira, em 26/01/2001,

cancelada a 2a. Penhora constante no R.03, referente ao
autog no.93.21928-6 que a “Unido Federal move contr
Companhia de HabitagcB0 do Estado de Minas Gerais-COHAB.
RIBEIRAO DAS NEVES. 07,/02/2001. Dou Fé. A Oficial”é

ICANCELAMENTO DE PENHORA: Conforme Mandado do Dr. José da
da Cruz Filho, MM. Juiz Federal da 25a. Vara, através do
Oficio 004/2003-8EC, datado de 08/01/2003, fica
cancelada & Penhora constante no R.02 , referente ao
processo  N0.930021929-4 da Acdo de Execugdo Fiscal, da
B8a. Vara Federal. RIBEIRXO DAS NEVES, 21/01/2003.*Dou
F&. A Oficial.f

referente a Carta Precaté6ria no.2310001000397, fica

» -

Servidic  Administrativa: Conforme  Mandado/Oficic
n®176/3v/2007,  ezpedido em 14/02/2007 p/ ordem do M.
Juiz Federal. da 38 Vara, Dr. Ricardo Machado Rabelo,
referente a8os Autos 94.00.15132-2 da Ac3sc de
Constituicdo de Servidic, tendc como reguerente a
Companhia~ Energética de Minas Gerais-CEMIG e regqueridos
s Sociedade Agropecudria ds Mata Litda e outros, fica
constituida a Servidéo Administrativa scobre uma érea de

uma  adrea de 4.935m2 em favor da Companhia Energética de
Minas Gerais-CEMIG, conforme Sentenca datada de
26/02/13888 e confirmada pelo ascdHrddo do Tribunal
Regicnal Federal da la. Regido en 0571072005, RIBEIRAO
DAS NEVES., 268/02/2007. Dou Fé. A Oficiasl. ﬂd

Doacfo: Conforme Contrato Particular de DoacBo datado ds
1R/12/2006. DOADORA: COMPANHIA DE HABITACKO DO ESTADC DH
MINAS GERAIS COHAB/MG, CNPJ.17.161.837/0001-15 c/ sede
em B. Hte/MG na Rua Bernardo Guimardes, 2640, B. Santo
Agostinho, repres. p/ Presidente Tecdoro Alves Lamounier
e p/ Diretor de Habltando Eduvardo Bras Neto Almeida.
: MUNICEPIG DE RIBEIRXKO DAS NEVES, CNPJ.
18.314.603/0001-09, representado p/ Prefeito Municipal

Ccnﬁ&aaa—n&—?%&*&m&—Fe%ha——--
LSollcnado por: 00009220640 - Data da Solicitacdo: 08/04/2022 14:40
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-

Walace  Ventura Andrade. VALOR: R$6:772.002,80. Com
Isenc8ic de ITBI conforme art. 40., inciso I do Decreto
43.981/05 s/ avaliagdc de R$6.722.022,80. Certidac
Negativa de Débito/Previdéncia Social no.
0B3782007-11001090, datada de 10/04/2007. Certidéo
Conjunta Positiva Com Efeitos de Negativa de Débitos
Relativos a Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido,
[No.EB44.09BA.937B.3EDS emitida em 03/10/2006. CCIR
2003/2004/2005. Cod. Im. Rural: 426.156.002.003-4.
Imével denominado Fazenda da Mata. Area Total: 148,9%0Ha.
iMod Rural: 5,00Ha. N. M6d. Ruraisg: 29,78. Mod. Fiscal:
7,0Ha. H. Modulos Fiscais: 21,2714, FMP: 2,00Ha. ITR
3002/2006. NIRF: 7240016-1. RIBEIRXD DAS HNEVES,
03/07/2007. Dou

Fé. A Oficial.fr

AYl 8 | DEDCARACTERIZACAOC dog Uso do Solo: Conforme Certiddg
datdda de 15/04/2003 expedida p/ Prefeitura Municipal d
Rlb&lran das MNeves/MG através do Secretaric 4
Planejamento o Gestio Orcamentdria, Assis Ferreira d
Silva, o imdvel encontra-se
do Municipio, conforme anexo I da Lei Municipal no.037
ge 15/12/200€. com anvéncia do Instituto Nacicnal d
Colonizacds e Reforma Agraria - INCRA, em 11/03/2010
CCIR 2006 /2007 /2008 /,2009. Céd. do imbvel
426.156.0Q2.003-4. Fazenda da  Mata. Area Total
148 . 30Hal  Certiddcu Hegativa de Débitos Relativos Ag
Imposto Schre & Propriedade Territorial Rural
HIRF.7.240.018-1 emitida em 28/05/2010, controls
5862 .G836 . C1BE.F5C8. RIBEIRAC DAS MEVES, 01/07/2010. Doy
Fé. A @ficial/

i

w

ol

R 9| REVEREKO: Protocolo: 21880, data de - entrada:
1€/11/2016. Conforme Escritura Piblica de Reversio
de Doagio do 7° ©Oficic de HNotas de B.Hte/MG, Livro
198, Fl=s.149%/150, datada en, 16/11/2016.
TRANSMITENTE: Prefeitura Municipal de Ribeirio das
Heves, CNPJ 18.314.609/0001-09, com sede a Rua Ari
feixeira da Co=zta, n®°l1.100, Savaz=si, Ribeirido das
ﬁeves/MG, n/ ato representada pela prefeita Daniela

OfICIO de Reglstro de Imoéveis de Ribeirdao das Neves - MG Ficha N.°
Solici : 2 : 14:40
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Correa Nogueira, bras., prefeita, divorciada, CIMG-
8.511.724-PC/MG, CPF.030.418.066~-14, reszs. -4 Alanmeda
dos Canarios, n?38, Condominico Vale do Ouro,
Ribeirio das Neves/MG. ADQUIRENTE: Coempanhia de
Habitag&o do Estado de Minas Gerais -COHAB-MG, CHNPJ-
17.161.837/0001-15, .com sede 4 Rodovia Papa Jodo
Paulo IXI, 4801 - 14° andar(prédio. Gerais) - Serra
Verde - EB.Hte/WNMG, n/ ate repres. . pelo Presidente
ARleszandro Marques, bras., empresario, casado, CIM-
4.408.153-55P/MG, CPF.646 .451 .7716-72, res. 4 Rua
Bernardo Monteiro; n®1000, Santa Edwigers,
Contagem/MG:s; e pelo Diretor wde Habitagélo. Valter
Silva Teixeira, bras., engenheireo, casado, CIMG-
10.028.571-PC/MG, CPF.080,014.806-15, res. a Rua
Rubens do Pinho &ngelc, = n®55, Guaruia,
Betim/MG. VALOR: R$34.566.620,61. Isento de ITCD
Decreto n®43.981, de 03/03/2005.. Emol.:R$2.4970,66,
RECOMFPE: ) R$178,23, T.F.J.:
R$2.430,5%, TOTAL: R$5.579,42. Ribeirso daz Neves,
30/11/2016., Dou fé. A Oficial e

RERIFICAGAO: Protocole: 39529, data de entrada:

26/01/2021. Conforme documentagio arguivada, o
imédvel constante desta wmatricula pogssui 4drea de
1.48%.496,00m2, Emol. :RS0,010, RECOMPE: Rs0,00,

T.F.J.: R50,00, TOTAL: R$0,008. Ribeirac das %¥Neves,
26/01/2021. Dou f&. A Oficial.it"

DACAD EMN PAGAMERTO: Protocolo: 41281, data de
entrada: 21/06/2021. Conforme Egcritura Pidhlica de
Dagio em Pagamento do Cartdério do 17 ©ficio de Notas
da Comarca de Rib. das Neves/MG, Livro 280-N, Fi=z.
117/119, datada em 25/02/2021. DADORA: COMPANHIA DE
BABITACAO DO ESTADO DE MINAS GERAIS COHAR HMINAS,
CHEI 17.161.8327/0001-15%, COm sede nl Cidade
Adninistrativa do Estado de HMinas Getrais - Radovia
Papa +Jodo Paulo II, n® 4001, Edificio Geraig - 14°
Andsrx, Bairro Serra Verde, * B.Hte/MG, e-mail:
prezidencia®cohab.mg.gov.br, nfato. reptes. pot seu
Diretor-Preszidente: Brunog ¢liveira Alencarx, brasz.,
cagada, adne. Phblico, CIMG.10.836.117T-5SSP/ MG,

CPF.014.218.9Z6-0G0, e-mail:
bruno.alencar®cohab.ng.gov.be, tes. & Rua Tabelilo

pSolicitado por: 000

220640 - Data da Soliciacao: U8/0472022 1210 — —
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24/03/1998

m Cod. | Ato N°

Registros e Averbagdes

Fertreira de cCarvalhe, 572, apto. 481, Cidade Bova,
B.Hte/MG. RECEBEDOR: MUNICIPIO ~DE RIBEIRAO DAS
REYES, CHPJ 18.314.609/0001-09, com 3zede a4 Rua Ari
Teixeira da Costa, n° 1.100, . Savaszi, Rib. das
Reves /MG, n/ato tcepres. por, Zzeu Prefeito, Moacir
Martinz da Costa Junior, bras., prefeito, golteiro,
CING.B.677.469-BPC/M6G, CPF.036.5%03.506-88, e-mail:
ptefeitonevestgmail.conm, teg. e Rua Jogé Pedro
Pereira, 641, S&o Pedro, Rib. das Heves/MG. IMOVEL:
Conztante de 5,223%, ficando em comum com © restante.
VALOR: RS$S4.693.639,68¢ ITBLI isento conforme arct.
150, incigso VI, alinea "a”, da CF/88, avaliagio enm
R$4.693.639,68. (INDICE CADASTRAL: 00.99.002,0355-
Otfm}. O Dador e o Recebedoxr declaram que a fracgio
chjeto da prezente dacdo em pagamentc nio & atingida
p&ln sexvidio existente nesta matricula. o

recebedor declarou gue serd adotada faixa de 30m en
toda =sua extensic margeada pelo cursce d'éigua, como
Adzea de preservacic permanente, obszservando-se a Lei
Estadual 20.922/2013 que disp&e sobre as politicas
florestais e de protecko 4 biodiversidade no Eztade
e ainda conforme a Lei Municipal 207/2020; foi
declarado ainda que serd adotado comce Faixa smon
aedificandi de 15,00m, além da Faixax de dominio da
BR 040 de 40a. A Dadora aptesentou a Cerctidaio
Positiva Com Efeitos de Negativa de Débitos
Relativos ans Tributos Fedecrais e 4 Divida Ariva da
Uaidc, emitida em 23/11/2020, vdlida até 2Z2/065/2uv21,
céd. de controle da certiddo: S6CS.92SE.TC40.F694.
C?d.: 4523. Emol.:R$3.891,29, RECOMPE: RS$233,46,
T.F.J.: ®$3.183,77, TOTAL: R$7.308,5Z. Ribeirdoc das

K%ves, 19/07/2021. Dou fé. A Oficialﬁﬁ

Oficio de Registro de Imdveis de Ribeirdo das Neves - MG Ficha N° 4
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1.489.496,00

AREA DE PROJETO (m?)
1.411.773,87
77.722,13

FAZENDA DA MATA

R$/m?
60,39

RIBEIRAO DAS NEVES

VALOR (R$)
4.693.639,68

AREA 2 (A2)
= A1+A2

AREA TOTAL

FAZENDA DA MATA
AREA 1 (A1)
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RIBEIRAO DAS NEVES
FAZENDA DA MATA

AREA : 77.722,13m?

P6  P5 PL P P) P

P10 ESTE-X NORTE-Y
01 | 592476.3500 | 78125112500

02 | 592398.3602 | 7812609 2LLL
03 | 5923657478 | 7812653.0186
04 | 592343.0656 | 7812685.0378
05 | 5923014419 | 7812748.0207
06 | 5922748636 | 1812779.6395
07 | 59242931471 | 7812910.9850
08 | 5925971457 | 1812694 .L099
09 | 592684.6473 | 78125814105




Anexo lll

Item Enderego Observagdo Area Local| Via |Infra| Valor oferta | Valor ajustado | R$/m2 | Latitude Longitude
1 |Rua 33, Jardim Verona Novo Espago (31)99106-5558 250,00 | 2 1 2 100.000,00 90.000,00 | 360,00 | -19,781845| -44,133064
2 _|Avenida Um, Jardim Verona GX Iméveis (31) 4123-0383 500,00 [ 2 2 2 490.000,00 441.000,00 | 882,00 | -19,778487| -44,135328
3 |R. Maria Aparecida da Luz, Severina Edilson (31) 98763-3788 125,00 | 2 1 2 39.000,00 35.100,00 | 280,80 | -19,774961| -43,985471
4 |Rua Joaquim Nunes Folgado, Santa Martinha |Jaime (31) 98315-4263 360,00 | 2 1 2 120.000,00 108.000,00 | 300,00 | -19,773744| -44,070823
5 |Rua Filadélfia, Justindpolis PHD (31) 3498-1508 5.120,00 [ 2 2 2 | 2.500.000,00 2.250.000,00 | 439,45 | -19,821976| -44,022541
6 |Rua Jodo Bosco da Rocha, Santa Martinha Real Iméveis (31) 3451-2464 360,00 | 2 1 2 120.000,00 108.000,00 | 300,00 | -19,772226| -44,070521
7 |Rua 04, Liberdade KS Imoveis (31) 97151-6287 500,00 | 2 1 2 150.000,00 135.000,00 | 270,00 | -19,830424| -44,086437
8 [RUA JACARANDAS, Verbdnica Lider Norte BH (31) 99231-3939 250,00 | 2 1 2 100.000,00 90.000,00 | 360,00 | -19,830841| -44,035044
9 |Rua Antonio Fereira Paiva, Bom Sossego Inova (31) 3889-4765 1.000,00 | 2 1 2 370.000,00 333.000,00 | 333,00 | -19,762416| -44,075101
10 |Rua Cleopatra, Jardim Primavera Bonsucesso (31) 34227979 250,00 2 1 2 75.000,00 67.500,00 | 270,00 | -19,786730| -44,004623
11 [Rua 06, Liberdade Imobilidria Ressaca 250,00 | 2 1 2 65.000,00 58.500,00 | 234,00 | -19,831043| -44,085751
12 [Rua Das Orquideas, Recanto da Mata GX Iméveis (31) 4123-0383 1.189,00 | 2 1 1 170.000,00 153.000,00 | 128,68 | -19,795884( -44,135348
13 [Rua 2, Bom sossego Bonsucesso (31) 34227979 1.000,00 | 2 1 1 175.000,00 157.500,00 | 157,50 | -19,763134( -44,070584
14 [Rua das Perpétuas, Rosaneves Inova (31) 3889-4765 888,00 [ 2 1 1 125.000,00 112.500,00 | 126,69 | -19,741786| -44,083397
16 [Rua existente, Vereda Apoio (31) 99167-2000 24.000,00 [ 2 2 2 | 6.000.000,00 5.400.000,00 | 225,00 [ -19,823433| -44,099385
17 [Rua Vinte e Um - Florenca SGO (31) 99509-0033 360,00 | 2 1 1 50.000,00 45.000,00 | 125,00 | -19,765600( -44,144394
18 |Rua Francisco Augusto Vieira - Sevilha 1 Imobilidria Lopes Ferraz (31) 99523-3222 592,00 2 2 2 600.000,00 540.000,00 | 912,16 | -19,756257| -44,076158
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Anotacido de Responsabilidade Técnica - ART - ART OBRA / SERVICO
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 C REA M G N° MG202£11304§6

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Minas Gerais

COMPLEMENTAR a
MG20221124860

1. Responsavel Técnico
TIAGO CICHELERO
Titulo profissional: ENGENHEIRO CIVIL, ENGENHEIRO AMBIENTAL RNP: 1209576473
Registro: 55295MG

2. Dados do Contrato

Contratante: Companhia de Habitacdo do Estado de Minas Gerais CPF/CNPJ: 17.161.837/0001-15
RODOVIA Papa Joao Paulo Il N°: 4001

Complemento: Bairro: Serra Verde

Cidade: BELO HORIZONTE UF: MG CEP: 31630901

Contrato: 5466-00-22 Celebrado em: 10/03/2022

Valor: RS$ 4.499,25 Tipo de contratante: Pessoa Juridica de Direito Publico

Acéo Institucional: Outros

3. Dados da Obra/Servigco

RODOVIA BR 040 N°:

Complemento: Bairro: Fazenda da Mata

Cidade: RIBEIRAO DAS NEVES UF: MG CEP: 33823000

Data de Inicio: 12/04/2022 Previsao de término: 10/03/2024 Coordenadas Geogréficas: 0,0

Finalidade: OUTROS Cadigo: Nao Especificado

Proprietario: Companhia de Habitacao do Estado de Minas Gerais CPF/CNPJ: 17.161.837/0001-15

4. Atividade Técnica
14 - Elaboracéo Quantidade Unidade
9 - Avaliagdo > CONSTRUGAO CIVIL > EDIFICAGOES > #1.1.9 - DE IMOVEIS 1.411.773,87 m2

Apbs a conclusdo das atividades técnicas o profissional deve proceder a baixa desta ART
5. Observacoes

Ordem de Servigo 004/2022. Avaliagédo de uma gleba situada em Fazenda da Mata, Ribeirdo das Neves-MG

6. Declaracoes

- A Resolugéo n° 1.094/17 instituiu o Livro de Ordem de obras e servigos que sera obrigatério para a emisséo de Certidao de Acervo Técnico - CAT
aos responsaveis pela execugao e fiscalizagdo de obras iniciadas a partir de 1° de janeiro de 2018. (Res. 1.094, Confea) .

7. Entidade de Classe
- SEM INDICACAO DE ENTIDADE DE CLASSE

8. Assinaturas
Declaro serem verdadeiras as informagdes acima TIAGO CICHELERO - CPF: 019.641.571-37

de de

Local data Companhia de Habitacio do Estado de Minas Gerais - CNPJ:
17.161.837/0001-15

9. Informacdes

* A ART é valida somente quando quitada, mediante apresentagéo do comprovante do pagamento ou conferéncia no site do Crea.

10. Valor
Valor da ART: R$ 88,78 Registrada em: 10/05/2022 Valor pago: R$ 5,32 Nosso Numero: 8598574409

A autenticidade desta ART pode ser verificada em: https://crea-mg.sitac.com.br/publico/, com a chave: 4yY6x
Impresso em: 10/05/2022 as 14:18:35 por: , ip: 187.123.0.12

www.crea-mg.org.br crea-mg@crea-mg.org.br -
Tel: 0312732 Fax: Con%oERegena\ aeMenchj.a

& Agronomia de Minas Gerais




